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CERTIDAO

Eduardo Socrates Castanheira Sarmento Filho
Titular do Servigo Notarial e Registral do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ

Certifica,

atendendo a requerimento de FINANZA PRIME FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, inscrita no CNPJ sob o n°
39.863.075/0001-31, gque revendo em seu poder e Cartdédrio o Livro 2-BQ de
Registro Geral de Imbéveis, dele as folhas 10, verificou constar a
seguinte matricula: MATRICULA n° 18.476. DATA: 09 de Setembro de 1992.
IMOVEL: Sala comercial n°® 201, situada a Avenida Lucas Evangelista de
Oliveira Franco, n°® 35, no bairro Jardim Paraiba, zona urbana, néo
foreira, com a &rea de 139,27m2, denominada por condominio E, com
construgdo privativa: 92,56m2; construgcdo comum: 46,71m2; construcgédo
total: 139,27m2; fracdo ideal de construcdo: 16,85%; terreno comum:
30,49m2; terreno total: 30,49m2; fracdo ideal de 13,80% do terreno
situado na Avenida Lucas Evangelista Oliveira Franco e rua 552, nesta
cidade, com 220,93m2, medindo no todo: frente para a rua 552, a partir
da divisa da direita 30,57m em trés segmentos: o 1° reto com 3,90m,
frontal da rua 552, o 2° curvo com 9,42m, frontal ao entroncamento da
rua 552, com a Avenida Lucas Evangelista e o 3° reto com 17,25m,
frontal a Avenida Lucas Evangelista, até a intersecdo com a divisa dos
fundos; a direita mede 23,30m, confrontando com o n® 30 da rua 552, de
José Anacleto Elcy; nos fundos 9,75m confrontando com o n° 41 da
Avenida Lucas Evangelista, de Clair Rosa, cad. mun. 1.063.0007.004.2.
PROPRIETARIOS: Paulo Cezar de Azevedo, empresario, CI 5.103.031-IFP, de
20.07.77, CIC 533.428.367-68 e sua mulher Susana Michelstaedter de
Azevedo, do lar, CI 05.740.512-8-IFP, de 16.05.80, CIC 927.243.967-15,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
residentes nesta cidade e Cinco Construcdo, Incorporacdo e Comércio
Ltda., com sede em Barra Mansa-RJ, CGC 29.452.570/0001-02. REGISTRO
ANTERIOR: L° 2-AS, fls. 185, mat. 12.614 - 1% Circunscricdo desta
Comarca. R.1/18.476. DATA: 09 de Setembro de 1992. PROTOCOLO: 43.889.
CERTIDAO: Certifico e dou fé, tendo em vista a Escritura de Divisdo
Amigavel, lavrada as fls. 049/050v do livro 115-NG, ato n°® 019, do
Cartério do 1° Oficio desta Comarca, em 14.08.1992, firmada por Paulo
Cezar de Azevedo e sua mulher Susana Michelstaedter de Azevedo; e,
Cinco Construg¢do Incorporacdo e Comércio Ltda., j& qualificados, como
outorgantes e reciprocamente outorgados, que o imdédvel acima matriculado
sob o n° 18.476, passou a pertencer unica e exclusivamente a Cinco
Construgcdao Incorporacdo e Comércio Ltda., ja qualificada, ndo havendo
condicgdes, 1imdével avaliado em Cr$20.000.000,00 (vinte milh&ées de
cruzeiros). Eu, RAQUEL DE ALMEIDA MAGALHAES, Juramentada, escrevi. O
Oficial, DAURO PEIXOTO ARAGAO. E MAIS: R.2/18.476. DATA: 26 de
Fevereiro de 1993. PROTOCOLO: 44.638. CERTIDAO: Certifico e dou fé,
tendo em vista a Escritura de Compra e Venda, lavrada as fls. 119/120
do L° 127-NI, n°® 059, do Cartdério do 1° Oficio desta Comarca, em
27.01.1993, firmada por Cinco Construg¢do Incorporagcdo e Comércio Ltda.,
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ja qualificada, como vendedora; e, Contabilidade Real de Volta
Redonda Ltda., com sede nesta cidade, CGC 32.493.645/0001-08, como
compradora, que a primeira vendeu a segunda, sem condig¢des, o imdvel
acima matriculado sob o n° 18.476, pela quantia de Cr$7.500,00 (sete
mil e quinhentos cruzeiros). Eu, RAQUEL DE ALMEIDA MAGALHAES,
Juramentada, escrevi. O Oficial Substituta em exercicio, LUIZA
CARVALHO DE BRITO. E MAIS: R.3/18.476. DATA: 15 de Maio de 1995.
PROTOCOLO: 50.169. CERTIDAO: Certifico e dou fé, tendo em vista a
Escritura de Compra e Venda, lavrada as fls. 086/087v do L° 126-NG,
n°® 049, do Cartdério do 1° Oficio desta Comarca, datada de 04.05.95,
firmada por Contabilidade Real de Volta Redonda Ltda., ja
qualificada, como vendedora e Mauro Luis Magalhdes Valente, solteiro,
maior, engenheiro, CI 07.618.625-3-1FP, de 15.04.86, CIC 962.110.837-
34; Marcelo Magalhdes Valente, solteiro, maior, engenheiro, CI
07.368.044-9-IFP, de 15.05.87, CIC 941.164.157-15; e LGcia Helena
Magalhdes Valente Conte, do lar, casada com José Heleno Neto Conte,
pelo regime da comunhdo parcial de bens, CI 06.869.726-7-IFP, de
22.04.83, CIC 805.389.677-49, todos brasileiros, residentes em Barra
Mansa-RJ, como compradores, dque a primeira vendeu aos segundos, sem
condigdes, o imdével matriculado sob o n°® 18.476, pela quantia de
Cr$809,10 (oitocentos e nove reais e dez centavos). Eu, VILMA MORESI,
Autorizada, escrevi. O Oficial, DAURO PEIXOTO ARAGAO. E MAIS:
AV.4/18.476. DATA: 28 de Junho de 2001. PROTOCOLO: 63.390. CERTIDAO:
Certifico e dou fé, atendendo ao requerido em 06.06.2001 e, tendo em
vista a certiddo de casamento, do L° BR.118, as fls. 008, termo n°
19.786, do Cartdério da 5% Circunscricgdo do Registro Civil das Pessoas
Naturais do Rio de Janeiro-RJ, datada de 20.10.1994, pelo qual fica
averbado a matricula n° 18.476, o casamento de Marcelo Magalhies
Valente e Else Escher Pinho, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
passando a nubente a assinar Else Escher Pinho Valente. Eu, VALDA DA
SILVA FREITAS, Escrevente, escrevi. O Oficial, DAURO PEIXOTO ARAGAO.
SELO APLICADO RAB26667. E MAIS: AV.5/18.476. DATA: 28 de Junho de
2.001. PROTOCOLO: 63.391. CERTIDAO: Certifico e dou fé, atendendo ao
requerido em 06.06.2001 e, tendo em vista a certiddo de casamento do
L° B-108, as fls. 195, n°® 14.017, do Cartério Souza Reis - 1°
Distrito de Barra Mansa-RJ, de 29.11.97, pelo qual fica averbado a
matricula n° 18.476, o casamento de Mauro Luis Magalhdes Valente e
Erica Cortes Gabetto, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
passando a nubente a assinar Erica Cortes Gabetto Valente. Eu, VALDA
DA SILVA FREITAS, Escrevente, escrevi. O O0Oficial, DAURO PEIXOTO
ARAGAO. SELO APLICADO RAB26668. E MAIS: R.6/18.476. DATA: 03 de
Agosto de 2.001. PROTOCOLO: 63.654. CERTIDAO: Certifico e dou fé,
tendo em vista a Escritura de Compra e Venda, lavrada as fls.
068/068v, do L° 114, do ato n° 100, do Servico Notarial do 2° Oficio
de Volta Redonda-RJ, datada de 06.06.2001, firmada por Mauro Luis
Magalhdes Valente, engenheiro, CI 07.618.625-3-IFP, de 15.04.86, CIC
962.110.837-34 e sua mulher Erica Cortes Gabetto Valente, brasileira,
técnica em prdétese dentadria, CI 10.378.423-7-IFP, de 09.10.98, CIC
068.499.997-88, casados pelo regime da comunhdo parcial de Dbens;
Marcelo Magalhdes Valente, brasileiro, engenheiro, CI 07.368.044-9-
IFP, de 15.05.87, CIC 941.164.157-15 e sua mulher Else Escher Pinho
Valente, brasileira, médica, CI 5.264.859-0-CRM/RJ, de 18.12.97, CIC
586.085.401-34, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens; e,
Lacia Helena Magalhdes Valente Conte, brasileira, do lar, CI
06.869.726-7-1IFP, de 22.04.83, CIC 805.389.677-49 e seu marido José
Heleno Neto Conte, engenheiro mecdnico, CI MG-413.176-3SSP/MG, de
08.12.2000, CIC 376.533.507-04, casados pelo regime da comunhédo
parcial de bens, residentes nesta cidade, como vendedores e Francisco
Herculano de Oliveira, brasileiro, casado pelo regime da comunhéo
parcial de bens, com Maria Tereza de Albuquerque Oliveira, contador,
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CI M.454.393-SSP/MG, de 16.02.73, CIC 166.666.316-68, residente nesta
cidade, como comprador, gue oS primeiros venderam ao segundo, sem
condicgdes, o 1imdével matriculado sob o n°® 18.476, pela gquantia de
R$40.000, 00 (quarenta mil reais). Eu, VALDA DA SILVA FREITAS,
Escrevente, escrevi. O Oficial, DAURO PEIXOTO ARAGAO. SELO APLICADO
RAB268092. E MAIS: R.7/18.476. DATA: 16 de Janeiro de 2015 - ALIENAGCAO
FIDUCIARIA - Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n° 3962 e Anexo
de Garantia: Alienacdo Fiducidria de Bem Imdével, datados de 02/12/2014,
firmado por FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA, contador, portador da
carteira de identidade n° M-454.393, expedida pela SSP/MG, inscrito no
CPF sob o n® 166.666.316-68, e sua mulher MARIA TEREZA DE ALBUQUERQUE
OLIVEIRA, biomédica, portadora da carteira de identidade n° 80952895-3,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n® 321.427.577-15, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de Dbens,
residentes nesta cidade, como avalistas/garantidores; DESENVOLVE SP
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO SA, com sede em Sdo Paulo/SP,
inscrita no CNPJ sob o n°® 10.663.610/0001-29, como credora, e PHC
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL LTDA, com sede em
Sdo José dos Campos/SP, inscrita no CNPJ sob o n° 17.624.500/0001-05,
como emitente, em gque a credora concede a emitente, no ambito do
Programa de Financiamento de Investimento Paulista (FIP), o crédito
fixo, no valor de RS$137.300,00(cento e trinta e sete mil e trezentos
reails), a ser pago em 104 parcelas mensais e sucessivas, sendo o prazo
de caréncia de 24 meses e prazo do financiamento de 120 meses, com
atualizacdo mensal pelo IPC/FIPE, sendo a taxa de juro nominal de 6,78%
ao ano, taxa de juro efetiva de 7,00% ao ano e CET de 7,86% ao ano, com
vencimento em 02/12/2024. O financiamento destina-se a Implantacdo de
Industria para Producdo e Comercializacdo de Produtos de Higiene e
Cuidados Pessoais, sendo os itens financiados: Obras Civis R$25.814,38;
Maquinas e Equipamentos Nacionais R$101.888,04; Méveis e Utensilios
R$9.597,58. O crédito concedido destina-se exclusivamente a utilizacéo
para "objeto do financiamento", na forma descrita acima, sendo vedado a

emitente dar destinacéo diversa. As liberacdes relativas ao
financiamento serdo efetuadas em parcelas definidas de acordo com o
cronograma fisico-financeiro do projeto/obra. Em garantia do

cumprimento das obrigag¢des, principais e acessérias, assumidas na
Cédula de Crédito Bancario, isoladamente ou cumulativamente com outras
garantias, os proprietadrios e garantidores, FRANCISCO HERCULANO DE
OLIVEIRA e sua mulher MARIA TEREZA DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA, transferem
a DESENVOLVE SP AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO SA, em
alienagdo fiduciaria, o imével constante desta matricula. Valor da
garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei 9.514/97:
R$178.500,00. Demais condicgées: constantes do instumento. Foram
apresentadas todas as certiddes exigidas pelo Decreto n° 93.240 e
artigos 362 e 363 da Consolidac8do Normativa da Corregedoria Geral da
Justica deste Estado, constando uma acdo distribuida em face do
garantidor FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA, conforme certiddo de Acgdes
e Execugbes Fiscais, expedida pelo Cartério do Distribuidor desta
Comarca em 29/12/2014. Consultas de Informacdes feitas no Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justica n°s 0181515011608626,
0181515011622298, 0181515011615428 e 0181515011623844, datadas de
16/01/2015, certificando as inexisténcias de decretacdes de
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indisponibilidades, bem como as inexisténcias de escrituras lavradas,
na forma da Lei 11.441, em nome dos garantidores, e Consultas de
Indisponibilidade da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
Cédigo HASH: 66b2.0667c.7859.9¢cc5.c547.909%9a.bb50.e178.3%ae.£301 e
8c43.1f75.749f.4e8b.07a7.6432.fe%a.bae8.686a.bcle, datadas de
16/01/2015, Resultado: Negativo. Prenotado sob o n® 109.211, em data
de 14/01/2015. EMOLUMENTOS: Tab.20.1.1 e Tab 1.4 RS$1.244,66; Lei
3.217/99 RS$248,93; Leis 489/590 RS$S12,24; Lei 4.664/05 RS$62,23; Lei
111/06 RS$S62,23; Lei 6.281/12 RS$S49,78; Lei 6.370/12 RS$24,72. Fonte:
valor do financiamento R$137.300,00. Eu, Rosilene Abrante Siqueira -
matricula 94/12442, Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino.
SELO APLICADO EAQL03059 HOC. E MAIS: AV.8/18.476. DATA: 25 de Junho
de 2021 - CESSAO DE CREDITO - Pelo Contrato por Instrumento
Particular de Cessé&o e Aquisicdo de Direitos Creditdérios e Garantias,
datado de 14/05/2021, firmado por DESENVOLVE SP AGENCIA DE FOMENTO DO
ESTADO DE SAO PAULO S.A., com sede em Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ
sob o n° 10.663.610/0001-29, como cedente, FINANZA PRIME FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, com sede em
Sdo Paulo-SP, 1inscrita no CNPJ sob o n° 39.863.075/0001-31, como
cessionaria; PHC INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL
LTDA, com sede em S3o José dos Campos-SP, inscrita no CNPJ sob o n°
17.624.500/0001-05, como devedor e, FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA,
contador, portador da carteira de identidade n® M-454.393, expedida
pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°® 166.666.316-68, e sua mulher
MARIA TEREZA DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA, biomédica, portadora da
carteira de identidade n°® 80952895-3, -expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrita no CPF sob o n°® 321.427.577-15, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta cidade,
como avalistas/garantidores/devedores fiduciantes, que DESENVOLVE SP
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO S.A., transferiu a FINANZA
PRIME FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS,
entre outros créditos, o crédito constante do item 1.1 e clausula

segunda - item 2.2.2, do referido contrato, que é assim descrito: N°
da Cédula 3962, vencimento: 02/12/2024, valor da Cédula R$137.300,00;
modalidade de financiamento: FIP Financiamento ao Investimento

Paulista, emitente: PHC INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE
PESSOAL LTDA - inscrita no CNPJ sob o n° 17.624.500/0001-05, preco de
aquisicdo: R$102.883,47, data de apuracdo/aquisicdo 31/03/2021,
garantia adicional: alienacdo fiducidria do imbével constante desta
matricula. Ficam ratificadas e, independentemente de transcricéo,
aqui incorporadas as clausulas e disposigdes do contrato, salvo
naquilo que conflitarem com o presente instrumento. Demais condicdes:
constantes do instrumento. Prenotado sob o n° 131.986, em data de
08/06/2021. EMOLUMENTOS: Tab.20.3-1 R$541,49; Lei 3217/99 R$108,29;
Lei 4664/05 RS$27,07; Lei 111/06 RS$27,07; Lei 6281/12 RS$21,65 e Lei
6370/12 RS$10,82. Fonte: valor da cédula R$137.300,00. Eu, Valda da
Silva Freitas, matricula 94/0194, Escrevente, digitei, conferi,
subscrevo e assino. SELO APLICADO EDUD41616 OMH. E MAIS: AV.9/18.476.
DATA: 25 de Junho de 2021. BAIXA DO REGISTRO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - Pelo Termo de Quitacdo e Cancelamento de Registro de
Alienacdo Fiduciaria, datadO de 25/05/2021, procede-se a averbag¢do do
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, incidente sobre o
imével situado na Avenida Lucas Evangelista de Oliveira Franco, n°
35/201, bairro Jardim Paraiba, nesta cidade, registrada sob o n°® R.7
e AvV.8/18.476, conforme autorizacdo da FINANZA PRIME FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS. Prenotado sob
o n° 131.858, em data de 27/05/2021. EMOLUMENTOS: Tab.20.4.1 e
Tab.1-4 RS$121,73; Lei 3.217/99 R$24,34; Lei 4.664/05 RS$6,08; Lei
111/06 RS%6,08; Lei 6.281/12 RS$4,46 e Lei 6.370/12 R$2,20. Eu, Valda
da Silva Freitas, matricula 94/0194, Escrevente, digitei, conferi,
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subscrevo e assino. SELO APLICADO EDUD41618 PBX. E MAIS: R.10/18.476.
DATA: 22 de Julho de 2021 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pela Escritura
Publica de Confissdo de Divida com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria
em Garantia (Imével Superviniente) e Crédito Rotativo, lavrada as
paginas 093 a 108, do Livro 1272, do 3° Tabelido de Notas de
Piracicaba-SP, em data de 26/05/2021, firmada por PHC INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL LTDA, pessoa Jjuridica de
direito privado, com sede na cidade de Sdo José dos Campos-SP, na
Avenida Engenheiro Juarez de Siqueira Britto Wanderley, n°® 235 e 255,
Eldorado, 1inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.624.500/0001-05, com seu
Contrato de constituicéo registrado na JUCESP sob o) NIRE:
35.227.246.585, em sessdo de 01/02/2013, estando a ultima alteracdo
contratual consolidada arquivada na JUCESP sob o n° 516.449/16-3 em
sessdo de 30/11/2016, como devedora; FINANZA PRIME FOMENTO MERCANTIL
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.129.671/0001-06, com sede em Piracicaba-SP, na Rua Governador Pedro
de Toledo, n° 617, Centro, com seu Contrato de constituicdo registrado
na JUCESP sob o NIRE: 35.231.436.661, em sessdo de 22/03/2019, estando
a ultima alteracdo contratual consolidada arquivada na JUCESP sob o n°
106.245/21-1 em sessdo de 01/03/2021, como credora e FRANCISCO
HERCULANO DE OLIVEIRA, empresario, portador da carteira de identidade
n® M-454.393, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°
166.666.316-68, e sua mulher MARIA TEREZA DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA,
empresdria, portadora da carteira de identidade n°® 80952895-3, expedida
pelo IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n° 321.427.577-15, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei ©515/77, em data de 26/02/1982, residentes e
domiciliados nesta cidade, como garantidores fiduciantes, que a
devedora confessa dever a credora o valor total de R$1.550.667,03 (um
milh&o, quinhentos e cinquenta mil, seiscentos e sessenta e sete reais
e trés centavos), que serd pago por meio de 48 parcelas mensais, sendo
as 05(cinco) primeiras no valor de R$58.961,15 e as demais no valor de
R$567.868,09, sendo os trés primeiros meses de caréncia, conforme o
quadro demonstrativo descrito na presente escritura; taxa de Jjuros
mensal de 2,8% a.m., periodicidade de capitalizacdo mensal. Multa 2%;
juros de mora 1% a.m. Em garantia do pagamento da divida, os
garantidores alienam fiduciariamente a credora, a fragcdo ideal de
21,935270% do imbével constante desta matricula, dentre outros, avaliado
em RS$149.691,064 (cento e guarenta e nove mil, seiscentos e noventa e um

reals e sessenta e quatro centavos). Demais condicgdes: constantes da
escritura. Consultas de Informacbes feitas no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justica n°s 01815.21.07.22.58.232,

01815.21.07.22.33.227, 01815.21.07.22.00.240 e 01815.21.07.22.18.242,
feitas em 22/07/2021. Prenotado sob o n° 131.902. EMOLUMENTOS:
Tab.20.1-1 R$1.688,89; Lei 3.217/99 R$377,77; Lei 4.664/05 R$84,44; Lei
111/06 RS$84,44; Lei 6.281/12 R$67,55 e Lei 6.370/12 R$33,77. Fonte:
valor de divida R$193.833,37. Eu, Valda da Silva Freitas, matricula
94/0194, Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e assino. E MAIS:
DATA: 09 de Margco de 2022. ERRO MATERIAL EVIDENTE - Procede-se
a presente anotacdo de oficio, por tratar-se de erro material evidente,
nos termos do artigo 213-I-letra "a" da Lei n°® 6015/73, nova redacédo
dada pela Lei 10.931 de 02/08/2004, para constar que o Termo de

(Continua no verso)
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CNM: 093559.2.0018476-12

Quitagdo e Cancelamento de Registro de Alienag¢do Fiduciaria, firmado
em 25/05/2021, refere-se a quitagdo da cessdo e aquisigdo de direitos
creditérios e garantias, celebrado entre DESENVOLVE SP AGENCIA DE
FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO S.A., como cedente e FINANZA PRIME
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, como
cessiondria e, constante do AV.8/18.476, permanecendo em vigor o
registro da Alienagdo Fiducidria, sob o n° R.7/18.476 e da averbacgédo
da Cessdo, sob o n° AV.8/18.476. Desnecessidade da aposicdo de selo
eletrénico de fiscalizacdo, conforme artigo 178, paragrafo 4°, inciso
ITTI da Corregedoria Geral da Justica deste Estado, nova redacdo dada
pelo Provimento CGJ n° 32/2014, publicado no Diadrio Oficial
Eletrdénico de 09/07/2014. Eu, Valda da Silva Freitas, matricula
94/0194, Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e aasino. SELO
APLICADO EDVW24643 RPS. E MAIS: AV.11/18.476. DATA: 27 de Junho de
2022 - EXISTENCIA DE AGCAO DE EXECUGAO - Pelo requerimento datado de
08/06/2022 e tendo em vista a Certiddo datada de 10/05/2022, assinada
digitalmente por Silvia Soares Hungria Prado Uelze, e nos termos do
artigo 828 do Novo Cédigo de Processo Civil, procede-se a averbacgdo
para constar que foi distribuida em 18/02/2022 e admitida em juizo,
a Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, sob o n° 1014778-
80.2022.8.26.0100, em curso perante a 15° Vara Civel do Foro Central
Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP, em gque sdo partes exequente:
VALDERY MACHADO PORTELA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, CNPJ n°
09.465.107/0001-80 e executados: FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA, CPF
n°® 166.666.316-68 e outros, cujo valor da causa é de R$520.568,36
(quinhentos e vinte mil, quinhentos e sessenta e oito reais e trinta
e sels centavos). Prenotado sob o n°® 136.545, em data de
15/06/2022. EMOLUMENTOS: Tab.20.4.1 RS$121,57; Lei 3.217/99 RS$24,31;
Lei 4.664/05 RS$S6,07; Lei 111/06 RS6,07; Lei 6.281/12 RS$S4,86 e Lei
6.370/12 RS$2,43. Eu, Rosilene Abrante Siqueira - matricula 94/12442,
Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino. SELO APLICADO
EEDW26504 ROB. E MAIS: AV.12/18.476. DATA: 21 de Agosto de
2023. EXISTENCIA DE ACAO DE EXECUGAO - Pelo requerimento datado de
24/07/2023 e tendo em vista a Certiddo assinada digitalmente por
Mariana Madalena Guerra Drummond, Escrivd Judicial I do Unid. de
Proc. Judicial das 1% a 4% Varas Civeis do Foro de S&o José dos
Campos, datada de 19/07/2023 e nos termos do artigo 828 do
Novo Cébdigo de Processo Civil, procede-se a averbagdo para constar
a existéncia da Ag¢do de Execugdo, em curso perante o Juizo de
Direito da 3% Vara Civel do Foro de Sdo José dos Campos—-SP., processo
digital n° 1010286-06.2021.8.26.0577, de Execugdo de Titulo

Extrajudical - Duplicata, em que sdo partes exequentes: 3MI
SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 33.389.855/0001-05 e, LUZ E VUOTO E
MEZAWAK ADVOGADOS ASSOCIADOS, CNPJ n° 04.374.541/0001-30

e, executados: FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA, CPF n°® 166.666.316-
68, GF COMERCIO DE PRODUTOS LTDA, CNPJ n° 22.053.775/0001-68, IGOR
RICARDO SAN MARTIN GARRIDO, CPF n° 288.371.208-50, IRONMAN SAN MARTIN
GARRIDO, CPF n°® 249.510678-11, NEZIO ANTONIO BARREIROS, CFF n°
037.923.828-49 e NILTON SANTOS BELTRAME, CPF n° 080.969.628-25, cujo
valor da causa é de R$1.722.921,78(Um milhdo, setecentos e vinte e
dois mil e novecentos e vinte e um reais e setenta e oito centavos) e
a data da admissdo da execugdo: 22/04/2021. Prenotado sob o n°
141.316, em data de 27/07/2023. Eu, Valda da Silva Freitas-CPF n°
837.191.217-04, matricula 94/0194, Escrevente, digitei e conferi.
SELO APLICADO EEKI28822 SQG. E MAIS: AV.13/18.476. DATA: 11 de maio
de 2026 - NOTIFICACAO - Nos termos do requerimento datado de
03/07/2025, apresentado pela FINANZA PRIME FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, acima qualificada, procede-se
a presente averbacdo para constar, que em razdo da inadimpléncia dos
mutudrios—-fiduciantes do imdével constante desta matricula, MARIA

Continua na folha 4
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RUAVER. LUIZ DAFONSECA GUIMARAES, 149 - ATERRADO
TELS (24) 3347-1950 - 3347-3100
CNPJ: 30.442.628/0001-08

TEREZA DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA, e seu marido FRANCISCO HERCULANO DE
OLIVEIRA, e PHC INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL
LTDA, acima qualificados, foi encaminhada a notificacdo ao Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de Volta Redonda, para intimacdo, no
endereco: Rua Seiscentos e Quarenta e Dois, n° 505, Jardim Esperanca,
bairro Siderdpolis, nesta cidade, as diligéncias foram feitas em
11/09/2025 as 17:00; 16/09/2025 as 14:00; 20/09/2025 as 10:10, os
fiduciantes MARIA TEREZA DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA, e seu marido
FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA, e um representante legal da PHC
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL LTDA, encontravam-
se em local ignorado, incerto ou inacessivel. Certifico gque MARIA
TEREZA DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA foi notificada em 16/09/2025 as 14:00, e
tomou conhecimento do teor da presente notificagdo, exarando o seu
ciente, aceitando a contrafé. E foili encaminhada a notificacdo ao
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, para
intimagdo, no endereco: Rua XV de Novembro, 200, 9° Andar, Centro, Sé&o
Paulo/SP, tendo sido feita a diligéncia em 19/12/2025, as 10:00, os
fiduciantes MARIA TEREZA DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA, e seu marido
FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA, e um representante legal da PHC
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL LTDA, encontravam-
se em local ignorado, incerto ou inacessivel. Certifico dque, o
Escrevente notificador compareceu no endereco acima indicado e, 1la
estando, foi atendido pelo Sr. Rodrigo Angulo Lopez, Advogado do
Escritorio de Advocacia estabelecido no local, o qual informou que o
Sr. Manuel Antdénio Angulo Lopes era representante legal da empresa PHC
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL LTDA, porém, o
referido senhor faleceu na data de 07/11/2025 e até o momento ndo foi
nomeado nenhuma outra pessoa para representar a referida empresa.
Posteriormente, por solicitagdo da credora fiduciaria, os devedores
foram devidamente intimados por Edital publicado no Diadrio do Registro
de Imdéveis Eletrdnico, edig¢des de 20/03/2026, 23/03/2026, 24/3/2026, a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da Gltima
publicacdo, as prestacdes vencidas e ndo pagas e as vincendas até a
data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais e legais, inclusive as despesas de cobranca e
intimacdo, sob pena das disposicgdes contidas no paragrafo 7°, art. 26
da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n°® 150.991. Selo Eletrdnico de
Fiscalizacdo EFCA 78639 OQOND (Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula n°
94/23024. E MAIS: AV.14/18.476. DATA: 29 de setembro de 2026 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Oficio n° 614828/2025, datado de
26/05/2026, procede-se a averbacdo nos termos do artigo 26, paragrafo
7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE, referente ao imével
constante da presente matricula, em favor da credora fiduciaria FINANZA
PRIME FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS,
c/ sede em S3o Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 39.863.075/0001-
31, em virtude dos devedores fiduciantes MARIA TEREZA DE ALBUQUERQUE
OLIVEIRA, e seu marido FRANCISCO HERCULANO DE OLIVEIRA, acima
qualificados, ndo terem purgado a mora, no prazo legal, embora
devidamente intimados na forma da lei, consoante AV.13/18.476. Pago
Imposto de Transmissdo pela guia Dari n°® 86044-1, na agéncia da FINANZA
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PRIME FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS,
no valor de RS$7.582,00 em data de 10/07/2026 e avaliacdo fiscal no
valor de R$379.100,00. A DOI serad enviada a SRF local no prazo legal.
Prenotado sob o n° 156.573, em data de 25/09/2026. Selo Eletrdénico de
Fiscalizacdo EFEQ 37071 LBC (Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula n°

94/23024. Era o que se continha em dita matricula aqui fielmente
transcrita, dela constando todos os eventuais ©J6nus existentes. Eu,
Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula 94/23024, digitei,
conferi e assino eletronicamente. Final da certiddo do L° 2-BQ, fls.
10, mat. 18.476. Volta Redonda, 29 de setembro de 2026.
CARTORIO DO 1° OFiCIO DE VOLTA REDONDA
Pedido n°® 26/008104
Certidao emitida em 29 de setembro de 2026 as 14:30:26hs.
Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justica Emol.: 124,08

Ressag: 2,48

Selo Eletronico de Fiscalizagdo FETJ: 24,81

EFEQ/37075 IAK Fundper; 10,54

- Funperj: 10,54

Ly Funarpen: 7,44

Fundac: 1,24

Fundpgt: 1,24

Funpgalerj 1,24

1.S.S.: 6,53

Selo Fis.: 3,27

http://wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/ Total: 193,41

Final da certidédo do L° 2-BQ, fls. 10, mat. 18.476.



