PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Leonardo Cardoso Leva, infra-assinado, corretor de iméveis, inscrito no CRECI sob n2 218277-F,
vem nesta data, em atendimento ao pedido feito por interessado, proceder parecer para fins
de comercializagdo imobilidria a seguir descrita:

INTRODUCAO

O objetivo do presente trabalho consiste em atribuir o Valor de Mercado para Comercializagao
Imobilidria de Um (01) imédvel situado no municipio de Americana/SP

IMOVEIS E LOCALIZACAO

Apartamento “tipo 3 — cobertura duplex” (n2 62 do 62 andar): constituem-se de trés (3)
dormitdrios, sendo um suite, banheiro completo, lavabo social, living e sala de jantar
conjugados, cozinha, area de servigo, banheiro de empregada, e escada interna de acesso a
cobertura de uso privativo, possuindo area atil de 255,8255m?, drea de garagem de 25,00m?,
area comum de 38,905m?, drea total de 319,7305m?, e fragdo ideal no terreno de 1,0021% e

Apartamentos “tipo 4 — cobertura duplex” (n2s 61 e 64 do 62 andar): constituem-se de trés (3)
dormitérios, sendo 1 suite, banheiro completo, lavabo social, living e sala de jantar
conjugados, cozinha, despensa, area de servigo, banheiro de empregada e escada interna de
acesso a cobertura de uso privativo, possuindo a area util de 264,4675m?, area de garagem de
25,00m?, drea comum de 40,2949m?, drea total de 329,7624m?, e fragdo ideal no terreno de
1,0379%.

Os apartamentos acima mencionados sdo do Edificio Diplomata e do Edificio Nacional que
fazem parte do Condominio Residencial Brasilia, situado na Avenida Brasil, n2 1.713, bairro
Jardim S3o Paulo, Americana/SP — CEP 13468-000.

ANALISE MERCADOLOGICA

Foram realizadas pesquisas e andlises de imdveis semelhantes na regido com base em suas
caracteristicas, como localizagdo, tamanho, nimero de quartos, nimero de banheiros, vagas
de garagem, entre outros elementos relevantes, sendo certo que devido o imdvel em questdo
estar em litigio judicial ndo houve a possibilidade de visitagdo, impedindo a possibilidade de
uma avaliagdo mais precisa sobre as caracteristicas do mesmo.

Com base na andlise comparativa, o valor estimado de mercado para os iméveis em questao
sdo de:

Apartamento tipo 3 (n2 62 do 62 andar) cobertura duplex R$ 1.275.000,00.
Apartamento tipo 4 (n2 61 e 64 do 62 andar) cobertura duplex R$ 1.320.000,00.
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CONSIDERACOES FINAIS

0 presente laudo de avaliagdo imobilidria tem carater simplificado e foi elaborado com base
em informagoes disponiveis e andlise comparativa de mercado. Ressalta-se que uma avaliagdo
completa e detalhada pode requerer outros elementos e analises complementares.

Este laudo tem por finalidade fornecer uma estimativa de valor para o imdvel em questdo,

devendo ser utilizado apenas para referéncia e orientagdo.

Americana, 26 de Outubro de 2.023

Lasnar s o

Leonardo Cardoso Leva
CRECI: 218277-F
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