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| DECISAO

Processo Digital n° 1023243-07.2020.8.26.0114

Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exeguente: Condominio Residencial Parque Capricornio
Executado Nayse Carolinede Oliveira Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). EDUARDO BIGOLIN

Defiro a penhora dos direitos sobre o imovel descrito na matricula n® 148.257 do
2° Cartdrio de Registro de Iméveis de Campinas (fls. 142/149), pertencentes a Nayse Caroline de
Oliveira Araljo.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de
outra formalidade.

Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como TERMO DE
CONSTRICAO.

Providencie-se a averbacéo da penhora, pelo sistema ARISP, se possivel, cabendo
ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancario para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

N&o sendo possivel a penhora eletrénica, fica, desde ja, determinada a expedicéo
de mandado de averbacdo, cabendo a parte exequente providenciar a averbacdo no respectivo
oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizacdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imévei's, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Fica o(s) executado(s) intimado, na pessoa de seu advogado, mediante publicacio
desta decisdo no DJE, ou por cartalmandado ao endereco constante dos autos, se ndo estiver
representado, acerca da penhora, obser vando-se o disposto no artigo 274 e par agrafo unico, do
CPC, para, querendo, ofertar impugnacdo. Prazo: 15 dias.

Providencie-se, ainda, aintimagado, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal,
de eventual (is) conjuge e também de eventual (is) credor(es) hipotecario(s) e coproprietério(s), e

demais pessoas previstas no art.799, do Cédigo de Processo Civil, cabendo parte exequente
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qualifica-los, indicar o(s) endereco(s) e recolher as respectivas despesas, sob pena de

nulidade.

Sendo penhora de direitos sobre imével, INTIME-SE, outrossim, por carta, a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para que informe no presente feito qual
status de pagamento do financiamento, bem como eventual saldo devedor através de planilha de
débito pormenorizada, referente a hipoteca/alienacdo fiduciaria registrada na averbagdo ***, da
matricula imobiliaria, exercendo seu direito de preferéncia. Ainda deverd ser intimada para que,
em caso de inadimpléncia do devedor e consolidac&o da propriedade do bem nas méos da credora,
ndo efetue qualgquer pagamento ou restituicdo de valores em favor dos devedores, devendo, se o

caso, depositar 0 saldo remanescente do contrato nestes autos.

Ainda, diante da preexisténcia de penhora averbada na matricula do imoével (Av.
N°7) e tendo em vista o direito de preferéncia, em regra, do credor que promoveu a primeira
penhora, informe o exequente se o imével jafoi alienado naquele(s) processo(s) e se ndo pretende
a penhora no rosto daguele(s) autos, devendo providenciar que a penhora aqui deferida seja
informada no(s) respectivo(s) juizo(s), providenciando o encaminhamento desta decisdo, que
serve de OFICIO para este fim. Ou, informe se foram todas levantadas, comprovando-se nos

autos, tudo em 15 dias.

Havendo impugnacdo, dé-se vista a parte exequente para manifestacdo em 15 dias

e, apos, tornem 0s autos conclusos para decisdo.
Decorrido o prazo sem impugnacéo, CERTIFIQUE-SE.

Apbs o decurso do prazo para impugnacdo ou sendo esta rejeitada, intime-se a
parte exequente para que no prazo de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento, devendo
nesta oportunidade: a) trazer célculo atualizado da divida; b) pesquisar junto aos 6rgdos
administrativos e perante o sindico a respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza
fiscal e condominial e c) trazer sua propria estimativa do bem penhorado, providenciando a
juntada aos autos de declaracdo de pelo menos trés corretores, aém de outros anincios

publicitérios, servindo a média como referéncia, que devera ser indicada pelo exequente.
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Com a juntada da avaliagdo feita pelo credor, INTIMEM-SE os executados
acerca do valor indicado, via DJE, ou por carta AR para, querendo, se manifestar, no prazo de 05
dias (artigo 872 e parégrafo 2° do CPC), ocasido em que deverd trazer sua prépria estimativa e os
documentos correlatos, sob pena rejeicdo de plano da impugnacdo e homologacdo do valor
indicado pelo exequente.

Eventual necessidade de designacdo de pericia para avaliacdo do bem sera
apreciada oportunamente em ndo ocorrendo quaisquer das hipéteses do artigo art.871, do Cadigo
de Processo Civil.

Por fim, devera o exeguente se manifestar se deseja a adjudicagéo e/ou alienagdo,

requerendo e providenciando o necessério para sua ef etivacdo.

Intime-se.

Campinas, 05 de maio de 2021.

EDUARDO BIGOLIN
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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